I. Rechtsgrundlagen 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichen- 3.1. Bauweise: offen
Stadt Hadamar verordnung (PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenze definiert.
. . . Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), Hessisches . . .
Landkreis Limbu rg -Weilbu rg Wassergesetz (HWG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung 4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
" " (HBO) in der bei der mafigeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden 4.1. Nebenanlagen und Stellplatze sind innerhalb und aulerhalb der Gberbaubaren
Bebauungsplan "Am Bruchborn-Faulbacher Stral3e Fassung. Grundstiicksfléchen zuléssig.
ll. Legende 5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB) von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)
) . . 5.1. PKW-Stellplatze sowie Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befest- IV. Verfahrensvermerke
I d Allgemeines Wohngebiet igen, sofern sie nicht in Griinflachen oder Rigolen entwassert werden kénnen und
431/1 : . keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen. 1. Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB) 07.11.2022
m Mischgebiet 5.2. Die nicht Giberbau-/versiegelbaren Grundflachen sind als gértnerisch gepflegte 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Anlagen/offene Pflanzflachen herzustellen und mit Stauden sowie heimischen 3. Bekanntmachung der 8ffentlichen Auslegung
Nutzungsschablone Strduchern und Badumen gem. Pflanzliste, zu bepflanzen. Der Anteil der Rasen- 4' Offentliche Aus| 3 Abs. 2 BauGB
75 .40 A (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) flachen darf 50% nicht Ubersteigen. Schotterabdeckungen der Pflanzflachen . entliche Auslegung (gem. §  Abs. 2 Bau )
— sowie der Einsatz von Folien zur Unkrautbekampfung sind nicht zuléssig. 5. Beteiligung der Behdrden und T6B (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
‘ ]Ic\l/_lg); zul. ﬁrund- ul awlz" e ) o ) _ o ) 6. Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
l17 44 achenza ~ Ry Satteldacher = max. zulédssige Traufhéhe Pflanzliste 1: Heimische Laubbaume  Pflanzliste 2: Heimische Straucher 7. Amtliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
’ 432 Max. zul. Geschoss-" 108 et eyl Flachdécher = OK Attika deutscher Name  botanischer Name deutscher Name botanischer Name
I flachenzahl — v Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
I Art dor baulichen Nutzung At der baulichen Nutzung Zul. Bauweise Vollgeschosse Max. Anzahl Spitzahorn Acer platanoides Heckenkirsche Lonicera xylosteum
WA 1 WA 2 o = offen = 0 l__er— zul. Vollgeschosse Bergahorn Acer pseudoplatanus Roter Hartriegel Cornus sanguinea Hadamar, den Siegel der Stadt
I P p— M) e o TS I . Hainbuche Carpinus betulus Hasel Corylus avellana
I Traufhohe Tauthoh, gfJ I Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Rotbuche Fagus sylvatica Hundsrose Rosa canina
04/08| 181.18 04/08| 18200 — Stieleiche Quercus robur Eingriffl. WeilRdorn Crataegus monogyna
I NN e I D Baugrenze Speierling Sorbus domestica Zweigriffl. WeiRdorn Crateagus laevigata
I Bauweise |\oligeachosse Bauweise  |\/oligeaanosse Mehlbeere Sorbus aria Salweide Salix caprea
0 I 0 11l I Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra
I I 0 Bauweise: offen Elsbeere Sorbus torminalis Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Walnuss Juglans regia Gem. Schneeball Viburnum opulus - - -
I . Winterlinde Tilia cordata Liguster Ligustrum vulgare Biirgermeister (Michael Ruoff)
I Verkehrsﬂachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BaUGB) Sommer"nde Tilia p|atyphy”os
442 Vogelkirsche Prunus avium V. Inkrafttreten
I offentliche StraRenverkehrsflache . . -
233 I Pflanzenliste 3: Obstbaume
6 L " . o Apfel: Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, GroRer und Kleiner Rheinischer _
I ¢ Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bohnapfel, Kaiser Wilhelm, Brettacher Apfel, Goldparmane, Geheimrat Dr. Oldenburg, Der Bebauungsplan "Am Bruchborn-Faulbacher Stralle" , bestehend aus der Planzeichnung und
Gravensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Goldrenette, . . . .
I Spielplatz Spitzrabau, Metzrenette, Gloster Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
171.42 Birne: Gute Graue, Pastorenbirne, Griine Jagdbirne, Grafin von Paris, Gute Luise, Confer- i
| ® ence, Gellerts Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Frilhe von Trevoux, Clapps Liebling Hadamar, den Siegel der Stadt
iz Sonstige Planzeichen und Darstellungen SuRkirsche: Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Friihe, Morellenfeuer, Hedelfinger
7] Riesenkirsche
I
£ E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Zwetschge: Erfinger Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frithzwetschge,
o Mirabelle: Mirabelle von Nancy
& Art der baulichen Nutzung g . Dle Ortsubhche Bekanntmachung |St el‘f0|gt am
7 WA 3 3] b—4 Abgrenzung unterschiedliche Nutzung Pflanzqualitat: | , .
GRZ/GFz |max zuléssige 2 > Laubbaumhochstamme: mind. 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16-18 cm Hadamar. den
OK Attika m r( Straucher: 2-3 x v. 3-5 Triebe, ca. 100-150 cm hoch, Pflanzabstand ca. 2,50 m ’ - : - P
04/08 | 1804T c - Gebaude Bestand Biirgermeister (Michael Ruoff)
weise Anzahl . .
By V°"9‘*TI°I“°S” < ® ] lll b. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB .
= z +— Bemallung i.V.m. § 91 HBO) VI. Ubersichtskarte
I s . . 1 - 7 = S 7 » ‘ 3 — T = T .-J T = = S
o Bestandshdhen 1. éul&ret? Ge_stalttanghb?ullcl?g; Anl'\lagen._ 4 i SoNNSY N ‘ X —— | o 757-07 L
x nachrichtliche Ubernahme: Vermessungsburo Buttner (14.02.2022) olarthermie- un otovoltaikaniagen sind zulassig. N ) i DL = ) ~ ‘ W\ —/ ’ ﬁf]. &
2. Dachform: . ] e =7y ‘
G\s_e Kataster Zulassig sind Flachdacher mit einer max. Neigung von 10° und Satteldacher.
L ) o . . 3. Begriinung von baulichen Anlagen:
 — Erdgasleitung (nachrichtliche Ubernahme: Leitungsabfrage Syna) Stellplatze fiir Abfallbehélter sind zu umbauen oder mit Laubgehdlzen einzugriinen.
— Erdkabel Strom (nachrichtliche Ubernahme: Leitungsabfrage Syna)
Art der baulichen Nutzung "Ic'Hiﬂ
Art der baulichen Nutzung -
170. WA 5 ; 1. Bodendenkmaler:
paveen /G:/zv Am:x P ET GRz/ GFz |max. zulassige Il a. Textliche Festsetzung Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
33 Trafhohe OK Attika 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate und

181.45

Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem

7I

179.00 0,4/0,8 : - - L .
04/08| n A0, NHN : d : > - :
. An'::h';‘ Bauweise Vo,lrg\ggghhgsse 11 I?Vc:/eorr?nzlgbl\ghsd%h ebiet festgesetzten Plangebiet sind zuldssig Landesamt fir Denkmalpflege, Hessenarchdologie oder der unteren Denkmal-
Bauweise vougeinhosse 5 m - Geschifts- und Biirogebaude schutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG
0 - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.
des Beherbergungsgewerbes, 2. Artenschutz:
- sonstige Gewerbebetriebe, _ Rodungen _ S : , - ‘ : 3 ‘
) Agéi%%?};ﬂ'{i;/heerwuﬁguggoer%iiﬁ‘g';v%rc:zgcm'Che’ kulturelle, soziale, Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG diirfen S Al NN ) 1 LR =~ |/ Tlopograflsche Karte Ohne MafLstab
-%artenbaubetriebe P ' Rodungen und Baufeldfreimachungen lediglich auBerhalb der Brutzeit in der Zeit 4L : s R E
7b 12 - Tankstellen vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar eines Jahres oder bei begriindeter Ab-
o ’ I ) weichung, durch den Nachweis des Nichtbesatzes einer fachkundigen Person vor
2 ( Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO werden die gem. § 6 Abs. 2 Punkt 8 BauNVO Beginn der Arbeiten erfolgen. Stadt Hadamar
zulassigen Vergniigungsstatten sowie die AuRnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO : : :
"3 nicht Bgstandtegil dgs Bgebauungsplanes 3 Beleuchtung Landkrels leburg-Wellburg
c ) o o L Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wildlebender Tiere ist gem. § 39 BNatSchG
c 1.2 In 3\?”;] als g«_l_lqgmemem Wohngebiet festgesetzten Plangebiet sind zulassig: bei der Verwendung von Mastleuchten ausschlieBlich die Installation von Natrium-
® M - \vohngeébauae, _ _ . _ dampfleuchten oder LED-Leuchten mit geschlossenem Gehduse und gerichtetem
£ u - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise- Licht ohne UV-/Blauanteil im Bereich der ErschlieRung und PKW-Stellplatze erlaubt. Bebauungsplan
[0) Art der baulichen Nutzung wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, 3. Verwertund von Niederschlagswasser: " "
LI? i - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Niederschlagswasser <ol ortsnasr]\ ersickart. verrieselt oder direkt tiber eine Am BrUCh born-FaUIbaCher Stl"a Be
GRZIGFZ | M9, Fiharer® Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet .
05108 75,81 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche In der Stadt Hadamar
=~ 1 m NHN - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2
Bauweise |yoinnZasse - Anlagen fiir Verwaltungen. Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31. Juli 2009 BGBI. | S. 2585, das zuletzt
0 o Il Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden die gem. § 4 Abs. 3 Punkte 4 und 5 BauNVO durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 BGBI. 2023 | Nr. 5 geandert
_ g 170.94 |(( ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil worgen ist). NlederSChlé_lrSzSV\;]anﬁ?rhSO|| Vgn demjgﬁlgt?nhb% dlem es t’_:lnrf?”t, tverwemteth Hadamar, den
& y des Bebauunasplanes. werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen = : :
‘ gsp (§ 37 Abs. 4 Satz 1 Hessisches Wassergesetz HWG). Biirgermeister (Michael Ruof)
- ‘r—rro I I I 1T T T T T TTTT ‘ —_— 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
167:65 "168.04 *170.17 2.1. Grundflichenzahl: Mi 0,6; WA 0,4 o _ ) Zﬁ& M 1:500
Faulbacher StraRe (K 459) 36 Uberschreitung der Grundflachenzahl: Die Uberschreitung der Grundflachenzahl
& - fur ErschlieBung, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen ist im WA bis 0,7 zulassig.
< — : — = \ /— Geschossflachenzahl: Ml 0,8; WA 0,8 it - i
Y N—T_ zulassige Vollgeschosse: Il Vollgeschosse Bearbeitet: gfg}ﬁgg;gltrs zﬁgmgﬂeﬁgﬁlfﬁww
© © Gebaudehdhe: max. zulassige Traufhohe/OK Attika siehe Plankarte  hitaldi Entwurf
T s R @ | . . .. Landschaftsarchitektin AKH
Dachaufbauten in Form von Liftungsanlagen, Aufzugstberfahrten, Odenwaldstraie 4 Juni 2023
0o 5 10 15 20 25 Solarthermie, Photovoltaik etc. sind dariiber hinaus zulassig. 65549 Limburg uni

H/B = 430/ 800 (0.34m?)



