l. Rechtsgrundlagen Il a. Textliche Festsetzung IV. Verfahrensvermerke
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Plan- 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Stadt Hadamar zeichenverordnung (PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), 11 In dem als Misch ebietEtg esetzten Plan ebimiuléssi . 1. Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB) 23.10.2020
: : : Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz " _g_ 9 9 9
Landkre|s L|mburg—We|Iburg (HAGBNatSchG), Hessisches Wassergesetz (HWG), Wasserhaus- - Wohngebaude, 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 17.03.2021
: : s . - Geschafts- und Blrogebaude, 3. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 17.03.2021
" . " haltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maR- - ) o N .
Bebauungsplan ZWISChen L 3278 und K 479 geb“chen Aus|egung des Bebauungsp]anes ge|tenden Fassung. = Elnz.elhanquSbetrlebev Schank- und SpelserrtSChaften 4. Offentliche AUSIegUng (gem § 3 Abs. 1 BaUGB) 29.03.2021 bis einschl. 29.04.2021
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 5. Beteiligung der Behérden und T6B (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) _ 29.03.2021 bis einschl. 29.04.2021
B 1. Legende i&?ﬁ;gﬁ ﬁfvvviﬁi?itﬁ'ge?f ‘sowie fiir kirchliche, kulturelle 6. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 16.02.2022
Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB } ’ ’ & i
67/1 L/—Q/ ga(§ ) soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke, 7. I%ekanrlnmachung der &ffentlichen Auslegung _ 01.03.2022
Zuordnung der Ausgleichs-/Ersatzflache zum "Bebauungsplan @ Mischaebiet - Gartenbaubetriebe und 8. Offentliche Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) _14.03.2022 bis einschl. 29.04.2022
zwischen L3278 und K479" Stadt Hadamar, Ortsteil Niederzeuzheim 9 - Tankstellen. 9. Beteiligung der Behérden und T6B (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) 07.03.2022 bis einschl. 29.04.2022
28/8 GemaR § 9 Abs. 1a BauGB und § 80 BNatSchG kénnen Festsetzungen . ; 5 cai 10. Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
fur Ausgleichs - / ErsatzmaRnahmen den Grundstiicken, auf denen Ein- MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind unZUIaSSIQ' 11. Amtliche Bekanntmachuna des Satzunasbeschlusses
griffe zu erwarten sind, zugeordnet werden. Zugeordnet werden die 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 17 Abs. 2 : g g
Ersatzflachen fiir den Retentionsausgleich: Nutzungsschablone Baufenster | . : . . . V. m. .
q 79 Gemarkung: Niederzeuzheim, Flur: 34, Flurstlck: 97 At dor baulichen Nut sowie § 19 Abs. 4 BauNVO)
er baufichen Furzung Art der baulichen 2.1. Grundflachenzahl: 0,4 ,
M | Grund MI —1— Nutzung: _ Uberschreitung der Grundflachenzahl: Die Uberschreitung der Grundflachenzahl fiir Hadamar, den Siegel der Stadt
1ax. zul. brund- GRZ/GFz | max zuléssige Mi = Mischgebiet ErschlieBung, Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen ist bis 0,8 zulassig.
flachenzanhl Gebaudehthe =
o400 154,00 m Geschossflachenzahl: 0,9
2972 Max. zul. Geschoss- | —* NHN zuldssige Vollgeschosse: siehe Plankarte
2976 flachenzanhl | Bauweise |yougezaosse Max. Anzahl Gebé&udehohe: siehe Plankarte
118 Zul. Bauweise o T - allxv ITza h Biirgermeister (Michael Ruoff)
o = offen — zul. Voligeschosse 3. Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
29/5 > . 3.1. Bauweise: offen
*{—\;\ © Nutzungsschablone Baufenster || Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Baugrenzen definiert. V. Inkrafttreten
Baufenster | & .
e 5 Art der bauiichen Nutzung Art der baulichen 4. Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
“&' MI 1 NUtZUng: 4.1. Nebenanlagen sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren GrundStUCkSﬂéChen Der "Bebauunasplan zwischen L 3278 und K 479". bestehend aus der Planzeichnung und
M Max. zul. Grund- — D= M : . gsp ; g
20 GRz /GFz |max. zuldssige ® flachenzahl GRZ/GFZ g:ééﬁ:;:ﬁ?r?: Mi MISChgeblet ZUIaSSIQ'
30/2 Gepeudenthe 15100 m . . . Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
29/4 0409 | NN M | Gesch 04/0,9 NHN 5. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
Bauweise |yorLZa ﬂéac);{eznuzéhlesc 0ss- | Az i.V.m. § 9 Nr. 4 BauGB) Hadamar, den Siegel der Stadt
40 o [ _ ! Voligeschosse Max. Anzahl 5.1. Aufschiittungen und Abgrabungen sind innerhalb und auBerhalb der tiberbaubaren
Zul. Bﬁal;]welse/a 0 Il__e=—— zul. Voligeschosse Grundstiicksflichen zuldssig, soweit sie zum Geldndeausgleich fiir ErschlieBungs-
Ersatz-/ und Ausgleichsflache o =otie flaichen und PKW-Ausstellungsflachen/PKW-Stellflichen sowie fir Retentionsmanahmen
Gemarkung: Niederzeuzheim . forderlich d
Flur: 34 Flurstick: 97 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) erroraeriich weraen. Die ortslibliche Bekanntmachung ist erf0|gt am
9 Flache 935 m? davon 337 m? \ - .
& fir Retentionsausgleich \ 6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
et NANSY \ —l Baugrenze Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Nr. 25a BauGB) Hadamar, den
30/1 ~;><>l_ 6.1. Die nicht Uberbau-/versiegelbaren Grundflachen sind als géartnerisch gepflegte Anlagen/ Biirgermeister (Michael Ruoff)
oo o] Bauweise: offen offene Pflanzflachen herzustellen. Schotterabdeckungen der Pflanzflachen sowie der
Einsatz von Folien zur Unkrautbekdmpfung sind nicht zulassig.
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 6.2. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen im Bereich der Boschung sollen durch standortgerechten Gehdlze gem.
An?ab”f?’:St’?rt I StraRenverkehrsfliche Pflanzliste in der Begriindung bepflanzt werden. S VI. Ubersichtskarte
er baulichen Nutzung i 6.3. Der als erhaltenswert festgesetzte Baum (Linde) auf der Ausgleichsflache ist dauerhaft zu R NN
M — N . erhalten und zu pflegen. Bei Abgang und/oder Beseitigung ist eine Ersatzpflanzung gleicher I A7 & U \/ ’A
GRZ / GFz |Max. Zulassige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Wertiakeit am Standort vorzunehmen N ﬁ/\@ NS Q)=
04/09 | 151,00m Baufenster Il Boden, Natur und Landschaft 9 . s T . . ﬁ S IS, TRalb R |
NHN '{{/\/- 6.4. Ausstellungsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, solange &g \< /’(\\ﬁ%gﬂ@o, N
Bauweise  [yog0aarosse ’ gooecccood Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen. o/ N \f’““‘g \\ )
N o I $000000008 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) S/ )/\“W \ NGRS
Flache fiir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Il b. Bauordnungsrecht_liche Gestaltungsvorschriften [‘4 ~K ‘\ .
° : Landschaft (Ausgleichs-/Ersatzflachen) (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO) / '( 2 Basa ‘ ‘
412 5 82 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen: 'w&‘ !
& 0 @ Erhalt Einzelbaum: Linde Solarthermie- und Fotovoltaikanlagen sind zulassig. :::Ie/:br: 'pf‘\
] A
32/11 q}gp - ° Sonstige Planzeichen und Darstellungen lllc. Hinweise
- z A . 1. Bodendenkmaler:
4173 p :_a? E (Cgrgnggsde?sBrgﬂnGﬁgc;hen Geltungsbereichs Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver- S ]
g > ) - farbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate und Skelettreste entdeckt \ s e | SR\
32/14 32/10 § ° E gb?rigzunggﬁtﬁ(/Sg?'edl'Cher Nutzungen werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, I TN
&) 32/7 ; 3 ' Hessenarchéaologie oder der unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fund- biot L//}//“/ '
4 ) H H = H _ iy ’\/ \\Birke‘nhoff\/ A\
- E £ 0 Abflussgebiet HQ 100 nach HWG gem. Geoportal Hessen S’Fellert1 S|3\c/i gem. § 21h.,_°Ebs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge \C /) ViR
- et S 56/4 5 ) _ eigneter Weise zu schiitzen. \ ‘ /\\
i £ o X \\ Uberschwemmungsgebiet HQ 100 nach HWG 2.  Artenschutz: Sy \
gem. Vermesser 32/5 s gem. Geoportal Hessen Rodungen \ N/ : \S
56/3 10m Gewasserrandstreifen gem. natureg-viewer Hessen Zur Vermeidun_g von Verbotsta_tb(.asténden des § 44 Abs. 1 B_NatSchQ darfen Rodungen_ "v=;j;,;j;;,{;BTopbgrafiSChe Karte ohhe MaBstab?
81/28 & 55/3 > Béschung geplant und Baufeldfreimachungen lediglich auRerhalb der Brutzeit, in der Zeit vom 1. Oktober bis et ) o 0 0 vsseeCy
INfahyy A (Lage unverbindlich)\ .. . zum 28./29. Februar eines Jahres oder bei begriindeter Abweich durch den Nachwei
bero s~ 129. grindeter Abweichung, durch den Nachweis
\ere,c,, \\ m Fldche fr Abgrabungen (§ 9 Abs. 17 BauGB) des Nichtbesatzes einer fachkundigen Person, vor Beginn der Arbeiten erfolgen.
(st m Flache fur Aufschittungen (§ 9 Abs. 17 BauGB) eleuchtung S . o _ . . .
anR 6.50 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wildlebender Tiere ist gem. § 39 BNatSchG bei Land kre|s L| m bu rg -We| | bu rg
N D Beanspruchter Retentionsraum der Verwendung von Mastleuchten ausschlief3lich die Installation von Natriumdampf-
J P lampen oder LED-Leuchten mit geschlossenem Gehause und gerichtetem Licht ohne
L - Stei } UV-/Blauanteil im Bereich der ErschlieRung und Ausstellungsflachen erlaubt.
56/2 3278 OD - Stein Gebaude Bestand . "B b I . h L 3278 d K 479"
3. Verwertung von Niederschlagswasser: e auungsp an zwiscnen un
81/8 N Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanal- . . .
D Gebaude Bestand - Kulturdenkmal isation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit Stadt Hadamal", 0I'tSt9I| N |ederze UZhEIm
) dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
H—— Bemafiung wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG Wasserhaushaltsgesetz vom
87/1 31. Juli 2009 BGBI. | S. 2585, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
<> Ortsdurchfahrtsstein (OD - Stein) BGBI. | S. 2771 geandert worden ist). Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem Hadamar. den
67/2 es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange ! Biirgermeister (Michael Ruoff)
Y\\\’ Einfahrtsbereich nicht entgegenstehen. (§ 37 Abs. 4 Satz 1 Hessisches Wassergesetz HWG). urg s chael Ruo
4. Vorsorgender Hochwasserschutz
@\S_e Kataster Die geplante Béschung auf Flurstiick 55/4, Flur 34 liegt teilweise im amtlich fest- M 1:500
gesetzten Uberschwemmungsgebiet des Elbbachs. Stattfindender Retentionsraum-
T Boschung geplant (Lage unverbindlich) verlust ist ortsnah auf dem Flurstilick 97, Flur 34 zu kompensieren. Entsprechende . ) )
wasserrechtliche Genehmigungen wurden erteilt. Bearbeitet:  Planungsbiiro Stadt und Freiraum
108 ) o . Sabine Kraus, Stadtplanerin AKNW
— [ Boschung Bestand (nachrichtliche Ubernahme) Landschaftsarchitektin AKH Satzung
0 5 1015 / 2025 Erdgasleitung (nachrichtliche Ubernahme) gggggﬁ:ﬁ%ﬁge 4 Juni 2022
— Erdkabel Strom (nachrichtliche Ubernahme)

H/B =430 /900 (0.39m?)



