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1. Dachgestaltung gemaR § 91 Abs. 1 Nr. 1 und 5 HBO

. Dacheindeckungen sind ausschlieBlich aus nicht glanzenden Materialien erdfarbener Téne (schwarz, antharzit,
. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE) braun) zulassig. Dachbegriinung ist zulassig. Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Solaranlagen sind
\ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ausdricklich zulassig.
B
L Im Sinne des § 12 (3a) BauGB wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, P “
| dass nur solche Vorha)ben zulgssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager 27 El_nfrledunggn gemgf& § 9_1 Abs. 1 Nr. 3 HED o e L.
im Durchfuihrungsvertrag verpflichtet. Emfne;iungen sind in einer Hohe von maximal 1,20 m zul&ssig. Folgende F_orr_nen sind fur Einfriedungen
i zulassig: geschlossene Laubstrauchhecken, naturbelassene Holzzaune, Einfriedungen aus Drahtgefiecht in
% 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Verbindung mir einer geschlossenen Laubstrauchhecke oder in Verbindung mit ausdauernden Kletterpflanzen,
§ ) ’ . Mauern aus Natursteinen mit einer Maximalhohe von 0,80 m.
|| GRZ,zB.04  Grundflachenzahl als Hochstmal (§ 19 BauNVO) Einfriedungen mussen so gestaltet werden, dass bodengebundenen Lebewesen Wanderwege erhalten

bleiben, z. B. durchgehende Bodenabstand von mindestens 15 em zum Unterkante der Einfriedung,

GFZ,zB.0,8 Geschossflachenzahl als Héchstmal (§ 20 BauNVQ) Mauerzwischenrdume von mindestens 30 cm Breite.

- > = , p 7 Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (§ 20 BauNVOQ) 3. Nebenanlagen gemaR § 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO

Das Garagendach ist extensiv zu begriinen.

Hmax, zB. 10,0m maximal zuldssige Geb&udehohe in m tber Bezugspunkt (§ 18 BauNVO) Alle neu herzustellenden Flachenbefestigungen (Wege, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen und Stellplatze) sind

Als unterer Bezugspunkt wird der Geb&udeanschnitt an der héchsten Stelle im sparsam zu dimensionieren und wasserdurchlassig auszubilden.
natirlichen Gelande festgesetzt. Als Deckbelage sind Splittfugenpflaster (breitfugige Pflasterbelsge), Dranpflaster, Rasenpflaster (-gittersteine), ‘
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflach en, Stellung baulicher Anlagen Schotterrasen, wassergebundene Decken und andere wasserdurchlassige Oberflachenmaterialien zulassig. P AN B et wuig = 7 IC é;(;_rt;’i;1 ._
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 4. MaBnahmen und Flichen zum Schutz und Pflege von Boden, Natur und Landschaft
o offene Bauweise (§ 22 BauNVO emal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 5 HBO
(§ ) Dieg nicht U§berbaubare Grundstiicksflache sowie die private Griinflache sind gartnerisch anzulegen. Die Anlage REC HTSG RUNDLAGEN
= Baugrenze (§ 23 BauNvO) o ) o von Steinbeeten sowie Folienabdeckungen (Unkrautfolie) und die Verwendung von Koniferen ist hierbei nicht
Eine Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenze ist fur Lichtschéchte zulassig. zulassig. Nordlich der Wohnbaufléche ist eine Zufahrt in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig.
Der Baumbestand ist gemaft der Darstellung im Plan zu erhalten und abgangige Baume artgleich zu ersetzen. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 8. 3634).
4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
_ _ _ 5. Artenschutzrechtliche MaBnahmen geman § 44 BNatSchG Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S.
offentliche StraBenverkehrsfiache mit der Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfiachen sind an dem geplanten Gebaude vogelschlaghemmende 3786).
Zweckbestimmung Anliegerverkehr Mafnahmen durchzuftihren: Es sind ausschlieRlich Fenster mit einem maximalen Aussenreflexionsgrad von
15 % oder mit einer geeigneten flschigen Markierung zulassig. Als vogelfreundlich gelten Glasbausteine, Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3
5.  Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) geriffeltes, geripptes, bombiertes, farbiges oder halbtransparentes Glas, sowie Glaser mit einer flachigen des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Markierung.

private Grinflache

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

6. MaRnahmen und Flichen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(GVBI. 12010 S. 629), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 184)

Erhalten von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) VERLAUFSPROTOKOLL
WA Stadt Hadamar
7. Sonstige Planzeichen . .
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79 Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes der Tiefbrunnen 1 bis 3 versammlung gem. § 10 (1) BauGB am 02.07.2020 _;{; -‘““3\-{\ Michael RL{Oﬂ: ‘gg’lgar;lggg;g;ﬁ
der Gemeinde Elz. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. v 3 ; Bij :
5. Amtliche Bekanntmachung Satzungbeschluss a 09.07.2020 b ' (Burgermeister) Obergasse 36
Erdwidrmesonden T L b 65618 Selters
Eine Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist im Wasserschutzgebiet wasser- e l_—g; ggigg :gggg%g
wirtschaftlich unzulassig. ausgsfortiptans O La2. 2020 4 MaRstab Planstand ,
ii i i haftsplanung-renatur.
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