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Bebauungsplan ,,Galgenberg/ Bruchborn II*
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I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung
(PlanzvO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), Hessisches Wassergesetz (HWG), Wasserhaushalts-
gesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen Auslegung des
Bebauungsplanes geltenden Fassung.

I1. Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

()

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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IT1.Textliche Festsetzungen:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

In den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Plangebietsteilen sind zulassig:

- Wohngebaude,

- der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen
sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Allgemein zuldssige Anlagen und Nutzungen sind:
- Wohngebaude

- Geschafts- und Blirogebaude

- Gebaude fir freie Berufe

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes

- Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Die Einrichtung von Einzelhandelsbetrieben fiir Nahrungs- und Genussmittel ist
nach § 1 Abs. 5 BauNVO innerhalb des Mischgebiets nicht zulassig.

- Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein und nach Abs. 3 ausnahmsweise zu-
lassigen Vergnligungsstatten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Die maximal zulassige Firsthéhe betragt im WA 9m, im MI 11m jeweils Uber der Oberkante
ErdgeschossrohfuBboden

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Fir das gesamte Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude werden mit
seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhduser errichtet.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6

und § 14 BauNVO)

4.1

4.2

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen mit ihren Zufahrten gem. § 14 BauNVO sind
innerhalb und auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung gem.
§ 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, auch wenn hierfir keine gesonderten Fla-
chen festgesetzt sind.

5. Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Je Wohngebdaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssige, je Doppelhaushaélfte eine Woh-
nung.

6. Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 a BauGB).

6.1

6.2

6.3

Hofflachen, Aufenthaltsbereiche, Terrassen, PKW-Stellplatze, FuBwege usw. sind in
wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen.

Die Riickhaltemulde ist als begriinte Mulde anzulegen und bleibt der Selbstberasung
Uberlassen. Mit Ausnahme sténdig nasser Bereiche sind die Mulde und der randliche
Wall mindestens 2-mal jahrlich zu mahen.

Zum Erreichen der Entwicklungsziele entsprechend der Plankarten 2, 3 und 4 sind
die nach Umweltbericht erforderlichen MaBnahmen durchzufiihren.

7. Immissi hutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1

7.2

8. Zuordnun

Fiir die von einer Uberschreitung der Grenzwerte der DIN 18005, Beiblatt 1 betroffenen
Gebaude an der Faulbacher StraBe gilt fir Aufenthaltsraume in den Wohnungen dieser
Gebaude ein erforderliches bewertetes resultierendes SchallddmmmaB der AuBenbauteile
von R, = 30 dB.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss der Nachweis tiber den ausreichenden
Schallschutz als Bestandteil der Bauantragsunterlagen gefiihrt werden.

9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die in den Plankarten 2 bis 4 festgesetzten Kompensationsflaichen werden mit ihren MaB-
nahmen dem Plangebiet vollstdndig zugeordnet.

9. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81
HBO)

1.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

« Je Gebdude ist ein zurlickgesetztes Geschoss (Staffelgeschoss) zulassig.
« Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zulassig.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

» Einfriedungen sind zuldssig ausschlieBlich in Verbindung mit einheimischen, stand-
ortgerechten Rank- bzw. Schlingpflanzen.

e Mauer- und Betonsockel sind unzulassig, soweit es sich nicht um Stitzmauern han-
delt.

e Von den aufgefiihrten Bestimmungen sind ausgenommen Einfriedungen, die be-
sonderen sicherheitstechnischen Anforderungen unterliegen.

» Einfriedungen sind zuldssig bis zu einer Hohe von 2 m Uber Gelandeoberkante.

Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen (§ 81 Abs. 1

Nr. 5 HBO):
» Mindestens 30 % der nicht tberbaubaren Grundstticksflachen sind mit Laubgehdl-
zen zu bepflanzen; hierbei zahlen 1 Baum 25 gm, 1 Strauch ab Endhéhe 1,5 m

5gm.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1.

6.1

6.2

7.1

Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern sind gem. § 20 HDSchG unverziiglich der
Denkmalfachbehérde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutz-behérde beim
Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwie-
sen.

Werden Verlegungen von Telekommunikationsanlagen erforderlich, ist fir das Vorhaben
ein Bauablaufzeitenplan aufzustellen und mit der Telekom Netzproduktion abzustimmen.
Festsetzungen zu Garagen und Stellplatzen werden durch die Vorschriften der Stellplatz-
satzung der Stadt Hadamar in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
erganzt.

Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet oder ortsnah versi-
ckert oder verrieselt werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch wasserwirtschattli-
che noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften oder gesundheitliche Belange entge-
genstehen.

Das Rickhaltebecken ist entsprechend seiner Dimensionierung naturnah zu gestalten und
mit standortgerechten Pflanzen zu versehen.

Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsanlagen

Bei Baumpflanzungen im Bereich der bestehenden bzw. geplanten Versorgungsleitungen
muss der Abstand zwischen Baum und Versorgungsleitung 2,5m betragen. Bei geringeren
Abstanden sind die Baume zum Schutz der Versorgungsleitungen in Betonschutzrohre ein-
zupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versor-
gungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmaBnahme kann der Abstand zwischen
Baumpflanzung und Versorgungsleitung bis auf 0,5m verringert werden.

In jedem Fall sind PflanzmaBnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen mit dem Ver-
sorgungsbetrieb im Vorfeld abzustimmen.

Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen

Zur Vermeidung von Unféllen und Stérungen der Energieversorgung haben alle mit Erd-
und StraBenbauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen beauftragten Firmen, 6ffenti-
chen Auftragnehmer sowie selbst ausfiihrenden Privatpersonen vor Beginn der Arbeiten die

aktuellen Bestandspléne der Versorgungstrager einzusehen und die Arbeiten erforderi-
chenfalls abzustimmen. Erforderliche Genehmigungen sind vor Baubeginn einzuholen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind in dem Umfang zuldssig, der fir die
Herstellung der StraBenkdrper und des Planums der jeweiligen Gebaude einschlieBlich der
Stellplatze innerhalb der festgesetzten Baugebiete erforderlich sind.

Erneuerbare Energien

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage
des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung wird hingewiesen. Es
gelten die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gliltigen Fassungen.

V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit

3. Friihzeitige Beteiligung der Behtérden und

4. Entwurfs - und Offenlegungsbeschluss

5. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

6. Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB
7.Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

8. Ausfertigung

Hadamar, den ___

friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Siegel der Stadt

Blrgermeister

VI. Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am

Hadamar, den ___

Siegel der Stadt

Blrgermeister

VII. Ubersichtskarte (ohne MaBstab)
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