»Bebauungsplan zwischen L 3279 und K 479“ in Hadamar - Niederzeuzheim,
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a BauGB

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
zum ,Bebauungsplan zwischen L 3279 und K 479“ in Hadamar - Niederzeuzheim

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen tiber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und tber die Griinde, aus denen der Plan
nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
gewahlt wurde (§ 10 a Abs. 1 BauGB). Diese zusammenfassende Erklarung dient lediglich der
Information.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des ,Bebauungsplan zwischen L 3279 und K 479“ in Hadamar -
Niederzeuzheim wurde gemdR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die zu
beriicksichtigenden Umweltbelange sind im Umweltbericht dokumentiert. Der Umweltbericht ist ein
selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Das Ergebnis der Umweltpriifung wurde den Gremien vor Beschluss der Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. §§ 3 und 4 Abs. 1 und 2 BauGB
vorgelegt und als Grundlage in die Abwagung eingestellt.

Die Umweltpriifung umfasste insbesondere die Ermittlung und Bewertung umweltrelevanter
Auswirkungen, die durch die Realisierung des Bebauungsplanes hervorgerufen werden kénnen.

Auf der Grundlage der Biotopkartierung und den artenschutzrechtlichen Untersuchungen sowie der
Auswertung der vorhandenen umweltbezogenen Daten (u.a. des Landschaftsplanes, der
Informationen des Geoportales des Landes Hessen) wurden die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, dargelegt und bewertet. Hierbei fand die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz Beriicksichtigung. Zur Ermittlung wurden
bewahrte Prifverfahren (Geldndebegehungen, Erfassung und Bewertung der Biotop- und
Nutzungstypen u.d.) durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in den Griinordnungspldnen sowie im
Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Planungsbeitrag und artenschutz-
rechtlicher Betrachtung dargestellt. Weitere umweltbezogene Informationen wurden durch das
Bauamt der Stadt Hadamar, die Kreisverwaltung Limburg-Weilburg (u.a. Untere Naturschutzbehorde,
Untere Wasserbehorde) und die Fachdezernate des Regierungsprasidiums GieBen im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung zuganglich gemacht.

Die vorhandenen Biotopstrukturen konnten prinzipiell Lebensstatten von besonders geschiitzten
Arten gem. Anhang IV der FFH-Richtlinie oder Arten gem. § 1 der Vogelschutzrichtlinie bergen. Im
Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung wurde der artenschutzrechtliche Bestand
ermittelt und beurteilt, ob bei einer Realisierung des Vorhabens artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande eintreten kénnten und der Plan ggfs. nicht vollzugsfahig wire. Bei den
Untersuchungen konnten keine Brutstdtten von Vogel sowie Lebensrdume besonders geschiitzter
Tiere des Anhang IV der FFH-Richtlinie ausgemacht werden. Die Priifung kam somit zu dem Ergebnis,
dass mit der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG eintreten.
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Da zwischen artenschutzrechtlicher Begutachtung und Bauausfiihrung gréRere Zeitraume vergehen,
sind vorsorglich die allgemeine Artenschutzrechtliche Hinweise zu beachten, die gewadhrleisten, dass
nicht gegen die Verbotstatbestdande des § 44 verstoRen wird.

Auf die ausfiihrlichen Erérterungen im Umweltbericht sei an dieser Stelle verwiesen. Dem
Umweltbericht ist der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag beigefiigt.

Die Einwirkungen der MaRnahmen auf die Umweltschutzgiiter wurden ermittelt und im
Umweltbericht dargestellt. Es wurde festgestellt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen von
der Planung zu erwarten sind. Die Bewertung des Eingriffs und der Kompensation erfolgte anhand
einer Bilanzierung gem. Kompensationsverordnung des Landes Hessen. Im Ergebnis wird festgestellt,
dass die Eingriffswirkungen durch das Vorhaben mit den Vermeidungs- Minderungs- und Ausgleichs-
/ErsatzmaRnahmen ausgeglichen werden.

Zur Eingrinung der geplanten Erweiterung ist eine Neupflanzung von einheimischen
Hecken/Gebiischen auf der neu gestalteten Béschung im Plangebiet vorgesehen. Diese MaRnahmen
wirken sich positiv auf das Lebensraumpotential des Landschaftsraumes im Bereich des Autohauses
aus, insbesondere auch auf die betroffenen Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt, Klima, Landschafts-
und Ortsbild sowie Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Zur Kompensation des aus der Planung
resultierenden Retentionsraumverlusts des Elbbachs von ca. 130 m? findet auf dem ca. 50 m
entfernten Flurstiick 97 der Flur 34 eine 0,4 m tiefe Abgrabung des Unterbodens auf einer Fliche von
337 m? statt. Die Eingriffe gelten als ausgeglichen. Eine wasserrechtliche Zulassung liegt vor.

Zur Uberwachung der geplanten MaRnahmen wird ein Monitoringkonzept entwickelt. Die
Uberwachung obliegt der Stadt Hadamar.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Die in der Beteiligung von Offentlichkeit, Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange (gem. §§ 3 und 4
BauGB) eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Abwadgung eingestellt. Uber die

Beschlussfassung der Stadtgremien wurden Niederschriften angefertigt.

Frihzeitige Beteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB gingen insgesamt 23 Stellungnahmen ein, wovon die Stellungnahme des Regierungs-
prasidiums eine Zusammenfassung der Stellungnahme einzelner Dezernate enthilt, sodass es zu
einer doppelten Gewichtung kommt. In 12 Stellungnahmen wurden keine Bedenken geduBert.

12 Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen gingen zu folgenden Themenblécken ein:

e Umwelt-/Natur- und Artenschutz
e Denkmalschutz

e Bauleitplanung

e Verkehrliche Belange
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e Leitungstrassen
* Oberirdische Gewdsser/Hochwasserschutz, Wasserschutzgebiete
e Vor-und nachsorgender Bodenschutz

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB gingen keine Stellungnahmen
ein.

Die Hinweise und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden- und TOB-Beteiligung flossen in die Entwiirfe der Verfahrensunterlagen gem. Abwégungs-
beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 16.02.2022 ein.

Die Verfahrensunterlagen fiir den Bebauungsplan wurden unter Berlcksichtigung der eingegangenen
Stellungnahmen angefertigt und fiir die férmliche Beteiligung den politischen Gremien zur

Beschlussfassung vorgelegt.

Formliche Beteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB gingen insgesamt 23 Stellungnahmen ein, wovon die Stellungnahme des
Regierungsprasidiums eine Zusammenfassung der Stellungnahme einzelner Dezernate enthilt,
sodass es zu einer doppelten Gewichtung kommt. In 18 Stellungnahmen wurden keine Bedenken
geduBert.

In 6 Stellungnahmen wurden Hinweise und Anregungen zu folgenden Themenblécken geduBert:

e Telekommunikation und Energieversorgung (Allg. Hinweise Ausfiihrung)

e Wasser-/Boden- und Immissionsschutz (Dingliche Sicherung, Eigentumsverhaltnisse)

e Umwelt-/Natur- und Artenschutz (Pflanzliste)

* Verkehrliche Belange (Allg. Hinweise Ausfiihrung/Instandhaltung, Eigentumsverhaltnisse)

* Vor-und nachsorgender Bodenschutz (Allg. Hinweise Ausfiihrung, bodenbezogene Bilanzierung)
® Grundwasserschutz (Trinkwasserschutzgebiet)

e Bauleitplanung (Anforderung Beteiligungsverfahren)

Die Abwdgung bzw. Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen fiihrte lediglich zu
redaktionellen Erganzungen und Aktualisierungen in den Verfahrensunterlagen.

Umweltrelevante Abwagung

Stellungnahme RP GieRRen - Vorsorgender Bodenschutz:
Hinweis auf Anwendung/Beriicksichtigung der bodenbezogenen Bilanzierung.

Abwdgung zur Stellungnahme des RP GieRen - Vorsorgender Bodenschutz:

Im Rahmen der Umweltuntersuchungen wurde der Bodenertragswert der Freiflichen innerhalb des
Plangebietes erfasst. Diese liegen zwischen 45 - 50. Diese sind bereits im Bereich der Bdschung stark
anthropogen beansprucht. Anhand der Ertragswerte wird gem. KV keine Zusatzbewertung Boden
erforderlich.
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Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen
ein.

3. Grunde fir die Wahl des Plans nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planalternativen

Der ,,Bebauungsplan zwischen L 3279 und K 479“ soll den genehmigten Bestand festschreiben sowie
die flichenhafte Erweiterung der Ausstellungsfliche und kiinftige maRvolle bauliche Verdnderungen
ermoglichen. Des Weiteren wird der aktuell giiltige Bebauungsplan ,Flur 32 und 34“ aufgrund von
Formfehlern teilweise tiberschrieben und lediglich um eine kleine zusitzliche Fliche erweitert.

Die Stadt Hadamar hat verfiigbare gewerblich nutzbare Baugrundstiicke mit den vorgegebenen
Eignungskriterien (FlichengroRe, 6ffentliche Prasenz) fiir den Betrieb eines Autohauses Uberpruft.
Die Priifung alternativer Standorte hat ergeben, dass keine geeigneten Grundstiicke im Stadtgebiet
verfugbar sind. Des Weiteren hat die Uberpriifung ergeben, dass die Standortetablierung mit einem
geringfiigigen zusdtzlichen Flachenverbrauch einhergeht und mit den Auswirkungen einer
Umsiedlung nicht im Verhiltnis steht.

Entscheidend fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes war letztendlich die Uberwindbarkeit der
wasserrechtlichen Belange, hier konkret die flichenhafte Beanspruchung von Retentionsraum im
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Elbbaches (HQ 100 nach HWG - Hessischem
Wassergesetz).

Hochwasserereignisse sind im Uberschwemmungsgebiet statistisch einmal in 100 Jahren zu
erwarten. Die Ausweisung neuer Baugebiete ist dort grundsatzlich verboten. Auch die Errichtung
einzelner  baulicher ~Anlagen unterliegt Einschrinkungen, ebenso der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen. Gem. § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz kénnen jedoch die Behérden
ausnahmsweise Baugebiete zulassen, wenn die 9 genannten Voraussetzungen erfillt werden. Fiir
den Planbereich kdnnen diese Voraussetzungen erfiillt werden. Ein entsprechender Antrag auf eine
wasserrechtliche Zulassung gem. § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz wurde bei der zustandigen
oberen Wasserbehérde (RP GieRen) gestellt und zugelassen
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