Zur ortstiblichen Bekanntmachung am 17.04.2024

Bauleitplanung der Stadt Hadamar, Kernstadt
Bebauungsplan Wohnquartier ,,In den Pfeiffersgirten” sowie Anderung des Flachennutzungsplans in diesem
Bereich

Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hadamar hat in ihrer Sitzung am 07.11.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Wohnquartier ,In den Pfeiffersgarten” sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
beschlossen. Mit dem Bebauungsplan sollen im Bereich des aufgegebenen Sportplatzgelandes siidlich der Faulbacher
StralBe (Kreisstralle K 459) die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stddtebauliche Entwicklung und Er-
schlieRung eines neuen Wohnquartiers entsprechend der erfolgten Konzeptvergabe geschaffen und somit das ehe-
malige Sportplatzgelande einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehdrigen ErschlieRung und Freiflachen. Zur Wahrung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung werden zudem Festsetzungen unter anderem zum Mal der baulichen Nutzung, zur Bau-
weise und zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen getroffen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
formuliert. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den Bereich
des Plangebietes entsprechend geéndert. Das Planziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die Darstellung von
+~Wohnbauflachen“ zulasten der bisherigen Darstellungen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Hadamar, Flur 31, die Flurstlicke 36
teilweise, 48/1, 49/1, 49/2 und 50/1. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kann
der nachfolgenden Ubersichtskarte entnommen werden. Der rdumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-
Anderung entspricht dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der StraRenparzelle der
Faulbacher StralRe (Flurstiick 36 teilweise) sowie der gemeindlichen Wegeparzelle im Westen des Plangebietes (Flur-
stlick 48/1).

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplan-Anderung mit zugehérigen Begriindungen und
Umweltbericht sowie eine Geruchsimmissionsprognose werden in der Zeit von

Montag, den 22.04.2024 bis einschlieBlich Freitag, den 24.05.2024

im Internet unter der Adresse www.hadamar.de/bauen/bebauungsplaene veréffentlicht. Zusatzlich zur Verdéffentli-
chung im Internet erfolgt eine 6ffentliche Auslegung der oben genannten Unterlagen im Bauamt der Stadt Hadamar,
Untermarkt 1, 65589 Hadamar, Il. Stock im Rathaus, wahrend der ublichen Dienststunden der Verwaltung:

montags bis freitags 08.00 bis 12.00 Uhr
donnerstagnachmittags  14.00 bis 17.00 Uhr

In Ausnahmefallen sind auch andere Termine nach vorheriger Vereinbarung maéglich. Wahrend der oben genannten
Dauer der Veroffentlichungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass Stel-
lungnahmen elektronisch Gbermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg, zum Beispiel schriftlich,
in Textform oder zur Niederschrift, abgegeben werden kénnen. Die elektronische Abgabe von Stellungnahmen ist be-
vorzugt unter der E-Mail-Adresse bauamt@stadt-hadamar.de mdglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den
Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen und dass gemaf § 4b BauGB ein Planungsbiiro mit der Durchfiihrung des
Verfahrens beauftragt wurde.

GemaR § 3 Abs. 3 BauGB wird hinsichtlich der Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung darauf hingewiesen,
dass eine Vereinigung i.S.d. § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsver-
fahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsge-
setzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Hadamar, den 16.04.2024



Der Magistrat
der Stadt Hadamar

Michael Ruoff
Burgermeister
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